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Utdrdttur ur skilmdlakafla greinargerdar. Sjd ndnar greinargerd 1.10.2024. e Geymslur skulu hannadar og peim komid fyrir i samraemi vid hlutverk

Komi upp misraemi gildir texti greinargerdar.

3.1.1 ALMENNAR GADAKROFUR

i samraemi vid aherslu 4 vandad baejarumhverfi og fallega baejarmynd i
adalskipulagi Akraness skal stefnt ad pvi ad byggingar & Dalbrautarreit geti
talist g6d byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og utlit par sem saman
fléttast hagkvaemni, notagildi og geedi.

Byggingarlist og gaedi ibuda verda metin sérstaklega vid umfjollun og
afgreidslu adaluppdratta og mun Akraneskaupstadur hafna umsokn teljist
hun ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur i pvi tilliti pott vidkomandi
hénnun teljist uppfylla teeknilegar og meelanlegar krofur reglugerda og
skilmdla ad o6dru leyti. Byggingarfulltrdi og skipulagsfulltrui eru radgjafar
skipulags- og umhverfisrads og baejarstjérnar i pessu tilliti en komi upp
agreiningur eda vafaatridi vi0 mat og afgreidslu skal leita dlits annarra
fagmanna vid mat & pessum pattum hoénnunarinnar.

3.1.4 BYGGINGARREITIR
Byggingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 3
maelibladi. Haedafjoldi er merktur med rémverskum télum, I, III, IV, V, VI
og K (kjallari) en notkun er synd med lit [66ar. Markalinur eru milli akveeda
um fjolda haeda. Efsta haed skal vera inndregin & peim hliGum sem snua ad
go6tu. Fravik frd peirri byggingarlinu eru heimil t.d. vid stigahus og utbyggda
glugga.
Meginform husa skal vera innan byggingarreits. Eftirtaldir hlutar bygginga
mega na ut fyrir byggingarreit:
e Svalir, allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit. Midad er vid ad breidari
svalir myndi skot.
e Anddyrid 1 had ma nd ad innri gangstéttarbrun.
e Utbyggdir gluggar og stigahus, allt ad 0,6 m (Gt fyrir byggingarreit.
e pakbrunir, allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit og 0,3 m at fyrir
utveggi anddyris @ 1. haed.
e Skyggni allt ad 1,2 m ut frd vegg par sem midbaejarstarfsemi er a
jar6haed. Haed a.m.k. 3,5 yfir gangstétt.

3.3 FJOLBYLISHUS

3.3.1 MEGINATRIDI
Almennt er midad vid hefdbundin stigahtis med tveim ibudum & hverri haed |

peirra og er dheimilt ad skilgreina fullburda ibadarherbergi innan ibuda
sem geymslur. Bent er & hagraedi af pvi ad hafa hluta geymslurymis i
kjallara.

e Hiuti ibuda i hisunum ad bjédbraut 9 og 11 snta ad bjédbraut.
Sudausturhlid husanna er dlagshlid gagnvart hljodmengun en allar ibudir
hafa skulu hafa hléhlid ad gardrymi. Taka skal mid af pessu vid honnun
ibuda og leitast vid ad hafa svefnherbergi @ hléhlid en 6nnur rymi s.s.
eldhis, bad eda hluta stofu a alagshlid. A alagshlid husa skal vidhafa
videigandi glugga- og utloftunarlausnir midad vid hljédstig pannig ad
motveaegisadgerdir gegn hdvada byggist & byggingartaeknilegum lausnum i
hdsunum.

Med akveedum pessum er leitast vid ad tryggja almenn og sjalfsogd gaedi
ibuda og gdd tengsl vid leik- og Utivistarsveedi.

3.3.2 UTLIT OG YFIRBRAGD

i deiliskipulaginu eru skilgreind meginatridi, umfang og haedir, en ekki
utfeersluatridi. Pau eru vidfangsefni hdnnuda.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar
gaedakrofur i kafla 3.1.1 og almenn dkvaedi um ibudir i 3.3.1, sem fela i sér ad
husin skuli vera gé6 byggingarlist. Husin skulu honnud sem ,borgarhis” sem
verda hluti péttrar byggdar & jadri midbaejarins.

frd nedri haeedum. Hugsanleg uppskipting bygginga med dlikum formum,
litum eda byggingarefnum skal vera héfsom, { gédum hlutfollum og mida ad
fallegri heildarmynd.

Ekki eru gerdar krofur um dkvedna gerd eda uppbyggingu Utveggja pott meaelt
sé med pvi ad utveggir verdi einangradir ad utan og murklaeddir eda kleddir
endingargédum utveggjaklaedningum.

3.3.3 FJOLDI OG GERD iBUPA

Akvedid svigram er um fidlda iblida, sja akvaedi um bilastaedi i kafla 3.5.
Lédarhofum og honnudum er gefid akvedid svigrum til dtfeerslu innan peirra
geedamarkmida sem sett eru. Ekki verdur fallist & undirmdlslausnir sem ganga
4 almenn og sjalfsogd geedi ibuda. Fjolbreyttar ibudasteerdir og ibudagerdir
skulu vera i hverju husi.

Stefnt er ad eftirfarandi skiptingu ibudasteerda i fjclbylishusum:

uppbygging verdur ekki & sama tima pannig ad samreema megi honnun &
honnunartima allra hdsanna.

SKYRINGARUPPDRATTUR, BREYTT DEILISKIPULAG NORDURHLUTA

e Vid hénnun bilageymslu skal mida vid tveer sameiginlegar inn/utkeyrslur
og samnytingu akbrauta.

e Hugsanleg lokun milli eigna skal ufeerd i samradi vid byggingarfulltria og
skipulagsfulltria Akraneskaupstadar.

e Vid honnun bilageymsina kann ad reynast naudsynlegt ad hnika
I66amorkum til afstillingar og skal pad gert med samradi I6darhafa og
Akraneskaupstadar. Slikar breytingar teljast dverulegar breytingar a
deiliskipulagi.

3.3.6  FRAGANGUR LODPA

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd a
ad peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur skv.
maelibladi.

Dvalar- og leiksvaedi innan fjolbylishusaléda skulu vera i samraemi vid gr.
7.1.6 i byggingarreglugerd. Framkveemdaadili, byggjandi, skal ganga fra leik-
og dvalarsvaedum a samnyttum l6dum fjolbylishisa m.a. med grédri til rymis-
og skjolmyndunar. Auk pess eru eigendur/lédarhafar hvattir til pess ad gera
rad fyrir grodri til skjols og yndisauka alls stadar sem pvi verdur vid komid s.s.
a milli bilastaeda og vid gangstéttir. Limgerdi skulu vera innan I63a. Veggir og
girdingar haerri en 90 cm eru ekki heimilar ad gotu/gangstétt. L6dahdnnun
skal unnin af l6darh6fum i samraemi vid meginlinur deiliskipulagsins.

3.3.7 HUSAHADIR

Heedarsetning og hamarkshaed einstakra hashluta er synd & snidum A-A og B-
B 4 deiliskipulagsuppdreetti nr. 11. Um er ad raeda kennisnid en ekki hénnun.
Leidsogukdti verdur tilgreindur & meelibladi Akraneskaupstadar.

Unnt er ad midla haedum eda mida vid leegri salarhaed en hamarkshaedir gefa
kost & t.d. til pess ad fa aukna lofthaed i pakibudir.

Heedarsetning midast vid ad gélfhaed ibuda & jardhaed verdi um 0,9 m yfir
landhaed/gangstéttarhaed pannig ad innsyn verdi ekki ibudir fra naleegum
gangstéttum.

Midad er vid ad & bjodbraut 9 og 11 par sem gert er rad fyrir
atvinnustarfsemi @ jar6haed verdi loftheed/salarhaed jar6haedar um 3,8 m
pannig ad golfhaedir efri haeda verdi paer somu og i peim hluta hdsanna, sem
ekki hafa starfsemi & jar6haed.

hverjum stigagangi. Leitast skal vid ad ibudir ndi i gegn um husid, hafi glugga *  Eins og tveggja herbergja ibudir (1-2 ibdiar) 20-30%
. ,J & g. g . . . ge8 T, gles e  briggja herbergja ibudir (2-3 ibuar). 40-60% Minni hattar fravik frd uppgefnum hamarkshaedum eru heimil fyrir einstaka
4 badum langhlidum og tengist pannig baedi almannarymi og inngardi. e g . . o , A e L .
e  Fjogurra herbergja ibudir og steerri (3-4+ ibdar). 20-40% byggingarhluta s.s. stigahus og utbyggingar. Umfangslitil taeknirymi & paki s.s.
e Pess skal geett ad fjolbreytni verdi i ibudastaerdum og ibudagerdum og er yr—— " b.1a " Mesall lyftuhts mega fara 1,6 m yfir hdmarkshaed husa.
ekki heimilt ad hafa einungis eina ibudargerd i heilu husi. Sja einnig kafla JomIcun: mamay b LT edalta . 3 ,
311, pj6Bbraut 9 29 22 25 3.3.8 SORPFORGUN, DJUPGAMAR
e Adalinngangar skulu snta ad husagétu eda adkomuleid. Tilgangur Pj6dbraut 11 35 27 31 A hverri 165 skal koma fyrir fjorum djipgdmum fyrir flokkadan Urgang. beir
akvaedisins er ad styrkja baejarmynd hverfisins med pvi ad hus snui Dalbraut 10 29 22 25 Sku':’ Iggbgja VEIdY'Z bJor.‘nustuttaeI(;Jurtn .bannég”aa ?kk' Pu:'.?akpalika b?;ﬁi&?
framhlidum ad almannarymi og ad adalinngangar verdi ekki um bakgarda. eru leiobeinanal daemi um stadsetningu djupgama a detliskipulagsu )
) i e gang ke Dalbraut 14 26 20 23 Gera skal grein fyrir stadsetningu peirra og Utfeerslu 8 adaluppdrattum.
e Utgangur, greid leid, skal vera ur stigahusi Ut i gard. Dalbraut 16 36 27 31
e Midad er vid ba almennu reglu ad stigar verdi innanhuss. Ef sétt er um ad Samtals 154 117 135 3.5 BILASTEDI

stigahls verdi opin skulu pau vera skjdlgéd, undir paki og innan
byggingarreits.

e Meginregla er ad ibudir hafi glugga a gagnstaedum hlidum hdussins. Med
pvi er leitast vid ad tryggja géda loftraesingu, utsyni og tengsl baedi vid
gbtu og gard. Einhlida ibudir allt ad 55 m? (p.e. ibudir med glugga einungis
i eina att) eru heimilar sbr. 6.7.6. gr. byggingarreglugerd enda snui peer vel
vid sél og hafi skjolgott utirymi. Einhlida ibudir sem snuda i nordleega att
eru ekki heimilar.

o Allar ibudir skulu hafa utisvaedi, svalir eda verénd, sem snyr vel vid sél og
veitir skjol fyrir vindi og innsyn. Zskilegt er ad utisvaedi/svalir séu annad
hvort i innskoti i Utvegg eda med skjdlvegg og skal pak vera yfir svolum a
efstu haedum a.m.k. ad halfu (t.d 49% af golffleti svala).

o Husdypt skal vera héfleg. Breidd byggingarreita gefur svigram fyrir stollun,
inndregnar svalir og utbyggingar. Hofleg husdypt studlar ad godri

dagsbirtu i 8llum ibtdum markar lagmarksgjaldstofn og byggingarmagn bilageymslu og bygginga ibudagerd ibuafjoldi, vismidun | bilastedi/ibud
' ofanjardar (p.e. med halfnidurgréfnum kjollurum). PPN Y - I
e Minni hattar svalagangar eru heimilir gardmegin en adalinngangar sni ad ’ Smalb.uélr (1 l‘:er’b.., studi6ib.) E!nsta.klmg.5|bu6|r 1
g6tu. bak skal vera yfir svalgangi & efstu haed (a.m.k. 49% af gélffleti). Ef 3.3.5 BILAGEYMSLUR Tveggja herb. ibdir Einn til tveir 1
gert verdur rad fyrir svalagongum skal fordast deemigert uthverfadtlit Akvaedi um bilageymslur koma fram & skipulagsuppdraetti og { umfiéllum um briggja herb. ibudir Tveir til prir 1,5
slikra hdsa pannig ad opnir svalagangar verdi ekki radandi drattur i formi byggingar og 16dir. Meginatridi er ad bilageymslurnar eru nidurgrafnar ad Fidgurra herb. og staerri Fiérir og fleiri 2

og utliti husanna.

e Meginregla er ad svefnherbergi snui ekki ad svalagangi par sem umferd er
ad 68rum ibudum. | priggja herbergja ibtidum og steerri verdur heimilt ad
snia einu svefnherbergi (ekki adalsvefnherbergi/hjonaherbergi) ad
svalagangi par sem umferd er ad 6drum ibudum.

e Oll husin eru med lyftu og skal vera innangengt i bilageymslu fra stigahdsi
og lyftu.

o Adkoma ad hjélageymslum skal vera bein og greid.

Tafla 2 Daemi um fjélda ibuda.

3.3.4 KUALLARAR

Bent er & hagraedi af pvi ad hafa geymslur eda hluta geymslurymis ibuda i
ddyru kjallararymi. Gélfhaedir kjallara verda adkvardadar i honnun i samhengi
vid goélfhaed bilageymslu og adgengismal.

Heimilt er ad hafa alnidurgrafna kjallara undir peim hlutum hudsanna a
bjédbraut 9 og 11 sem hysa midbaejarstarfsemi & jardhaed ef dypt hdsgrunna
leyfir en golf jar6haedar verdur ndleegt gangstéttarhaed. Einungis verdur
heimilt ad nyta alnidurgrafna gluggalausa kjallara sem geymslurymi an
nokkurrar starfsemi eda vinnuadstodu. Huseigendur kosta og reka tengingar
vid fraveitu og deelingu fraveituvatns ar slikum rymum ef med parf.

A bjédbraut 9 og 11 er uppgefid lagmarks- og hdmarksnytingarhlutfall, sem
gefur svigram fyrir alnidurgrafna kjallara undir atvinnuhisnaedi. Leegri talan

hluta og er almenn vidmidun ad golf verdi um 2,3 m undir gangstéttarhaed.
Heedarsetning og vikmork verda skilgreind & melibladi. Endanleg
haedarsetning raedst i hénnun i samhengi vid adra hluta kjallara og
adgengismal.

Lofthaed (innanmal) i bilageymslum skal vera a.m.k. 2,5 m. bak bilageymsina
mun nytast sem gardur eda Utivistarsveedi og skal taka mid af pvi vid honnun
bygginganna. bak bilageymsina skal geta borid a.m.k. 60 cm pykkan jardveg.

Gert er rad fyrir sambyggdri bilageymslu & 168um Dalbrautar 10 og 14 og
bjédbraut 9 og 11. Honnun og framkveemd er flokin ef undirbuningur og

AKRANESKAUPSTABUR

SKIPULAGS- OG UMHVERFISSVID

Skyringaruppdrattur pessi synir breytt deiliskipulag nordurhluta
Dalbrautarreits. Skyringarmynd sudurhluta hefur ekki veri® uppfeerd

med utlinum peirra bygginga sem par hafa verid byggdar/sampykktar.

Skipulagsgogn:

3.5.1 VIBMIBUN UM FJOLDA BILASTADA

Midad er vid ad eitt bilastaedi verdi fyrir hverja 35 m? af midbaejarstarfsemi &
jardhaed nybygginga. Fjoldi bilastaeda fyrir hverja ibud er reiknadur ut fra
herbergjafjélda og &setludum/liklegum ibuafjolda. Ef mifad er vid eitt
bilastaedi fyrir hverja 50 m? ibudarhusnaedis verdur heildarbilastaedapérf 255
staedi. A svaedinu geta verid alls rimlega 300 staedi. bar sem tveimur litlum
ibudum reiknast jafn morg steedi og einni stérri ibud er unnt ad fidlga ibudum
med breyttum hlutfollum litilla og stérra ibuda i samraemi vid stefnu um
hlutfall ibudasterda i kafla 3.3.3. bar sem bilastaeedum verdur ekki fjolgad
takmarkar bilasteedafjoldi @ hverri 166 hamarksibadafjolda. Vid mat a
bilastedafjolda er fyrst og fremst tekid mid af herbergjafjolda og par med
daetludum buafjolda.

Bilasteedavidmidun:

3.6 HONNUNARGOGN
DROG OG FRUMTILLOGUR

Med adaluppdrattum skal fylgja ibadayfirlit par sem gerd er grein fyrir pvi
hvernig markmidum deiliskipulagsins um fjolbreyttar ibudagerdir er nad.
Einnig skal gera grein fyrir pvi hvernig kréfum og vidmidum um geedi ibuda er
meett.

o

Greinargerd dags. 27. september 2024 (vinnslutillaga) "

Skipulagsuppdrattur 11, breytingablad, dags. 27. september 2024 (vinnslutillaga)
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