fsold fasteignafélag ehf., (hér eftir nefnt ,Isold®), kt. 551122-0850, Katrinartini 2, 105
Reykjavik og Ipréttabandalag Akraness (hér eftir nefnd ,IA“kt. 670169-2199, Jadarsbokkum
ipréttamidstd, 300 Akranes og Knattspyrnufélag I.A. hér eftir nefnt ,,KFIA“), kt. 500487-
1279, Jadarsbraut ipréttav, 300 Akranes og Akraneskaupstadur, (hér eftir nefnt
,,Akraneskaupstadur), kt. 410169-4449, Dalbraut 4, 300 Akranes, gera med sér eftirfarandi

VILJAYFIRLYSINGU

1. gr.
Tildrog og tilgangur viljayfirlysingar

{sold hefur lyst dhuga sinum til ad standa ad metnadarfullri uppbyggingu hétels, badlons og
heilsulindar 4 Akranesi 4 svadi sem er nanar lyst 4 fylgiskjali 1 med samkomulagi pessu.
Jafnframt mun Akraneskaupstaéur tthluta {sold 168um fyrir 80-120 ibudir 4 Akranesi sem eru
bundnar pvi skilyrdi ad samningur verdi gerdur um uppbygglngu hétels, badlons og
heilsulindar, sji nanar i 4.grein. P4 munu fsold og Akraneskaupstadur eigi med sér samstarf um
stefnumorkun 1 ferdapjénustu fyrir Akranes til ad styrkja framangreinda uppbyggingu.

A og KFIA hafa lyst yfir ahuga sinum ad 4 svaedinu verdi byggd upp ny stuka og tveir
knattspyrnuvellir med gervigrasi og fl6dlysingu sem uppfylli gzeéakrofur og standist
samanburd vid adstédu annarra knattspyrnufélaga 4 fslandi. IA og KFIA sja fyrir sér moguleika
i feerslu eda snuningi 4 knattspyrnuvellinum sem geti skapad rymi fyrir pa uppbyggingu sem
[sold hefur dhuga fyrir 4 starfssvaedi félaganna. IA og KFIA telja uppbyggingu & sveedi fyrir
Gitivist og ferdapjonustu geti farid vel med rekstri iprottamannvirkja 4 sveedinu.

Akraneskaupstadur hefur hug 4 pvi ad vinna adal- og deiliskipulag fyrir sveedio i samstarfi vid
fsold, IA og KFIA, par sem gert er rad fyrir uppbyggingu 4 hoteli, badloni, heilsulind og
Gtivistarsveedum 4samt uppbyggingu ipréttamannvirkja s.s. stiku og tveimur gervigrasvollum.

Adilar eru sammala um ad { skipulagsvinnu verdi skodud hagkveemni pess ad feera adalvollinn
austanmegin vid Akranesholl eda sniia vellinum. Ennfremur verdi skodad méguleikar 4
uppbyggingu innilaugar og likamsrektar. Horft verdi til samlegdardhrifa vid Gnnur
ipréttamannvirki 4 stadnum.

Med yfirlysingu pessari mala adilar fyrir um samstarf um skipulag sveedisins, gatnagerd,
lagnakerfi og vatnsforda til reidu i samradi vid Veitur og rétt fsoldar til ad f4 16dunum 4 svadinu
tthlutad, med peim fyrirvara ad skipulagsaform adila taki gildi fyrir svedid, og ad fsold
skuldbindi sig til uppbyggingar 4 grundvelli hins nyja deiliskipulags pannig ad & Akranesi risi
eftirsoknarverd, hagkvaem og adladandi byggd sem styrki Akranes { sessi sem eftirsoknarverdan
busetukost.

2. gr.
Stefnumoérkun ferdapjonustu

Adilar munu vinna saman ad tillogum ad stefnumérkun fyrir ferdapjonustu 4 Akranesi. Unnid
skal 1 samrami vid eftirfarandi timalinu:

1. Draga fram lykil askoranir og teekifeeri sem fela i sér tilgatur um stefnu sem liggi fyrir
innan 8 vikna fra undirritun yfirlysingar pessarar. H
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2. Mbta stefnu og markmid 1 ferdamélum innan 8 vikna eftir ad lykil skoranir liggja fyrir
skv. tL. 1.

3. Adgerdaraztlun til ad hrinda stefnu skv. tl. 2 i framkvaemd (sundirlida skal pa peetti sem
snerta uppbyggingu hoétels, badléns og heilsulindar) skal liggja fyrir innan étta vikna
eftir ad stefna { ferdamélum skv. tl. 2 liggur fyrir.

Settur skal & stofn starfshopur um framangreint verkefni. {sold hefur fengid til 1ids vid sig
starfsmann sem hefur mikla reynslu af feréabjonustu sem verdur peirra fulltrdi 1 starfshopnum
og formadur hans auk pess mun fsold vera med einn annan fulltria. Akraneskaupstadur mun
tilnefna tvo kjorna fulltrGa ar baejarstjorn en fA og KFIA munu tilnefna einn fulltria hver sem
munu starfa { framangreindum starfshpi. Hver adili samningsins mun bera kostnad af peim
adila sem peir tilnefna i starfshépinn. Isold og Akraneskaupstadur munu skipta 4 milli sin
kostnadi af utanadkomandi r4dgjafa sem fenginn verdur til ad halda utan um vinnuna og
verkstyra henni.

3. gr.
Adal- og deiliskipulagsvinna

Adilar munu vinna saman ad gerd adalskipulags- og deiliskipulagsbreytinga fyrir svadio. Stefnt
er ad pvi unnid verdi { samreemi vid eftirfarandi timalinu:

1. Skipulagslysing og lysing 4 verkefninu, sem unnin verdur af Akraneskaupstad og fsold,
i nanu samstarfi vid IA og KFIA, liggi fyrir innan sex vikna fra undirritun yfirlysingar
pessarar. [ framhaldinu skal skipulagsvinna hafin { samrsemi vid skipulagslysingu.

2. Unnin verdur 4fangaskipting og framkvaemdadeetlun verkefnisins. Par verdur horft til
bess ad hotel, badlon og heilsulind 4samt gervigrasvollum verdi i fyrsta afanga.
Heildarframkveemdum 4 svadinu ljuki eigi sidar en 6 arum eftir ad gefid verdur 1t
byggingarleyfi 4 fyrstu 16dinni, ad pvi gefnu ad adrir innvidir sveitarfélagsins fylgi
slikum timadaetlunum.

3. Honnun, uppbygging og rekstur 4 mdgulegu badléns skal dkvedin i ninu samradi vid
Veitur, par sem frambod og afhendingargeta 4 heitu og kéldu vatni er takmarkandi
péttur. Horft skal til bess ad gera sértekan samning vid Veitur vardandi athendingu 4
heitu vatni og vid hvada adsteedur athending verdur takmorkud.

4. Breyting 4 adalskipulagi skal unnin af Akraneskaupstad i ndnu samstarfi vid fsold, IA
og KFIA, stefnt ad pvi ad tillaga liggi fyrir innan 4tjan vikna fra undirritun yfirlysingar
pessarar.

5. Deiliskipulag unnid af fsold og Akraneskaupstad i sameiningu, i samstarfi vid fA og
KFIA. Stefnt ad pvi ad deiliskipulagstillaga liggi fyrir innan prjatiu vikna fr4 undirritun
yfirlysingar pessarar.

6. Stefnt ad pvi ad breyting 4 adal- og deiliskipulagi verdi verdi lokid fjortiuogétta vikum
eftir undirritun yfirlysingar pessarar

7. Gerd samkomulags og undirritun sem byggir 4 efni pessarar viljayfirlysingar og
nidurst6du adal- og deiliskipulagsferlis.

8. Lodir stofnadar i samraemi vid sampykkt deiliskipulag og videigandi honnunargdgn.

9. Lo6dum tthlutad  samremi vid afangaskiptingu og framkvaemdadztlun.

10. Framkvemdir hefjast skv. framkvemdadatlun.
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fsold og Akraneskaupstadur munu standa sameiginlega a0 tillogu ad deiliskipulagi i samstarfi
vid [A og KFIA. Kostnad af bessari vinnu greidir fsold 50% og Akraneskaupstadur 50%.
Samhlida skipulagsvinnu fer fram honnunarvinna 4 vegum fsoldar 4 hoteli, badloni og
heilsulind sem hagt verdur ad kynna samhlida kynningu skipulagsins. fsold greidir fyrir pa
vinnu. Ef gera parf breytingar 4 adalskipulagi ba greidir Akraneskaupstadur bann kostnad.

4. gr.
Framkvemdir i kjolfar skipulagsvinnu.

Grein 4.1: Uthlutun I60a

Akraneskaupstadur mun uthluta fsold peim 168um sem verda til vid skipulag svadisins i
samremi vid reglur sveitarfélagsins bar um og { samremi vid fyrirfram akvedna
framkvaemdagzetlun (sj4 3. t61ulid 3. gr.). Skal framkvemdum lokid 4 hverjum reit fyrir sig adur
en nyjar framkvamdir hefjast nema ad um annad sé sérstaklega samid hverju sinni.

Greidslur verda 1 samremi vid gjaldskrd gatnagerdargjalda d4samt greidslu
byggingarréttargjalds/innvidagjalds samkveemt dkvordun bajarstjornar. Lé6dum verdur uthlutad
pegar videigandi mali- og 168ablod hafa verid klarud eftir ad adalskipulagsbreyting og
deiliskipulagsbreyting hefur verid sampykkt og tekid gildi med birtingu { B-deild
stjornartidinda.

Grein 4.2: Leigulodir ’
Um verdur ad reeda leigulodir og skal Isold hafa forgang ad tilgreindum 168um p6 ekki lengur
en ad hamarki til 6 4ra fra pvi ad gefid verdur tt byggingarleyfi 4 fyrstu 160inni.

Hefdbundnir 16daleigusamningar verda gerdir um [6dirnar skv. almennum skilméalum
sveitarfélagsins, utan pess ad sokklar og plata purfa ekki ad vera fragengnar 4dur en samningur
verdur gerdur enda verdi gefid Ut sérstakt tryggingarbréf. Lodir verda leigdar til 50 ara.
Lodarleiguhafi skal greida 16darleigu til sveitarfélagsins { samraemi vid gjaldskra og er leigan
innheimt med 4l6gdum fasteignagjéldum & ari hverju skv. akvordun pess. Lodarleiguhafi
greidir alla skatta og opinber gjold, sem 16g0 eru eda verda 16gd 4 hinar leigdu 160ir.

Grein 4.3: Framkvemdadcetlun

Akraneskaupstadur og fsold munu { sameiningu skipta umraeddu svadi med tilliti til detlads
uppbyggingahrada 4 hverjum reit fyrir sig og gatnakerfis pess, par sem vid 4, med aherslu 4 pau
svaedi sem 16darhafi telur ad muni byggjast upp fyrst.

Uppbygginga- og framkvemdahradi 4 hverjum byggingareit fyrir sig skal 50ru fremur taka mid
af deetladri porf 4 Akranesi og markadsadsteeSum. Sampykki beggja parf til ad vikja fra
tilgreindri aeetlun.

Isold mun leitast vid ad hefja byggingarframkveemdir i takt vid framkvemdadatlun og
afangaskiptingu pegar 1 stad eftir ad 16dirnar verda byggingarhezfar og hrada

byggingarframkveemdum eins mikid og mogulegt er.

Komi til verulegra vanefnda vid framkvemd skilgreinds 4fanga er sveitarfélaginu heimilt ad
rifta samningum vegna vidkomandi 4fanga ad undangenginni askorun.

Sveitarfélaginu skal heimilt ad oska eftir upplysingum og videigandi stadfestingum a
fjarmognun fsold 4 hverjum betti framkveemdanna 4dur en 163um innan peirra er uthlutad.
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Grein 4.4: Hotel, badlon og heilsulind

Skipulag mun gera rad fyr1r hételi, badloni og heilsulind sem tengist Langasandi og
Gudlaugu. Frumskodun gerir rad fyrir ad byggja megi um 80 herbergja hétel, um 5.000 m ad
steerd, hugsanlegu badléni par sem steerd verdur akvordud i samradi vid Veitur og 650 m?
heilsulind. Endanlegar staerdir radast vid gerd skipulags og vid honnun. Vid gerd skipulags og
honnun skal tryggja hagsmuni ibua, ipréttafélaganna og Isoldar, Akraneskaupstadar sem og
annarra hagadila og a0 teekifeeri tengd ferdapjonustu 4 Akranesi séu nytt. {sold mun greida
allan kostnad vid yfirbordsfragang svo sem hellur, steypu og annad sem fallid getur undir
hefdbundin fragang gongugatna ad hételinu og tryggja ad honnun tryggi adgengi badi gesta
sem og almennra ibua ad strandstignum vid Langasand.

Grein 4.5 Ibiidagerd

Akraneskaupstadur mun uthluta Isold 163um fyrir 80-120 {budir & Akranesi sem eru bundnar
pvi skilyrdi ad samningur verdi gerdur um uppbyggingu hétels, badléns og heilsulindar.
Akraneskaupstadur mun hafa 4kvordunarvald um hvar pessar 160ir verda 4 Akranesi.
fbadagerdir skulu verd fjolbreyttar og tak m.a. mid af pvi ad haegt verdi ad bjéda upp 4
hagkvaeman kost 4 fasteignamarkadi, beedi fyrir fyrstu kaup og eldra f6lk sem vill minnka vid
sig sem og fjolskylduibudir. P4 verdi hiisagerd med peim hetti ad hun myndi ramma um hlylega
og metnadarfulla byggd sem soémar sér vel 4 Akranesi.

Grein 4.6: Gatnagerd og innvidir

Akraneskaupstadur mun sjd um og bera kostnad af allri gatnagerd utan kostnadar vegna
veitugjalda i takt vid uppbyggingu 4 og hefSbundin yfirbordsfragang eins og bad verdur
skilgreint i skipulagi. Gatnagerd og innvidauppbygging skal afangaskipt i samremi vid
framkvemdadatlun. Sveitarfélagi® mun bera abyrgd & vidhaldi og rekstri gatna og
almenningssvada a svaedinu. I pvi felst almennt vidhald gatna, géngustiga og gangstétta, b.m.t.
snjomokstur o. fl. eins og tidkast { sveitarfélaginu 4 hverjum tima. Allur frigangur innan l6dar
skal vera & 160arhafa.

Grein 4.7: Héonnun gatna, holrcesa og fl.
Honnun gatna, og gangstiga verdur unnin af Akraneskaupstad i samradi vid Isold, IA og KFIA.
Hoénnun 4 16gnum verdur 4 hendi vidkomandi veituadila.

Grein 4.8: Gatnagerdagjold og énnur g]old

fsold greidir gatnagerdargjald { samreemi vid gjaldskra Akraneskaupstadar, sem { gildi er &
hverjum tima, vegna fasteigna sem byggdar verda 4 16dunum. Jafnframt greidir fsold
byggingarréttargjald/innvidargjald fyrir ibudarhiisnedi. Onnur gjold greidir fsold i samreemi
vid gjaldskrar Akraneskaupstadar og veitustofnana, eins og paer eru 4 hverjum tima, s.s.
tengigjold veitustofnana, byggingarleyfisgjald, melingargjold, uttektargjold og 6nnur slik gjold
sem varda tiltekna 160 og mannvirki 4 henni.

5. gr.
Skilyrdi.

Reéttindi samkvaemt yfirlysingu pessari eru ekki framseljanleg, nema med sampykki gagnadila.
fsold er p6 heimilt ad eiga samstarf vid pridja adila um uppbyggingu einstakra eigna & sveedinu
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innan pess ramma sem hér um raedir og ad fengnu sambykkl Akraneskaupstaéar sem skal ad
jafnadi veitt nema malefnalegar asteedur séu fyrir synjun. fsold er einnig heimilt ad fera réttindi
skv. yfirlysingu pessari i sérstakt framkvemdafélag sem aformad er ad stofna um verkefnid
med sampykki Akraneskaupstadar.

[ pessu felst engin abyrgd eda skuldbinding af halfu Akraneskaupstadar um efni adal- og
deiliskipulagstillagna peirra sem munu fara i vinnslu eda endanlega sambykkt peirra sbr.

akveeoi skipulagslaga.

6. gr.
Undirritun, gildistaka o.fl.

Adilar eru 6bundnir af yfirlysing pessari eftir 1. agtist 2024, hafi adal- og deiliskipulagstillogur
i samreemi vid yfirlysingu pessa ekki tekid gildi fyrir pann tima. A enginn adila kréfur 4 hinn
vegna kostnadar sem hann hefur lagt i vegna samstarfsins nema samid hafi verid um annad.
Til stadfestingar 4 viljayfirlysingu pessari eru undirritanir adila { vidurvist votta.

Eftirtalin skjol teljast hluti af samkomulagi pessu:

Fskj. L. Uppdrattur — afmorkun svaedis.
Akranesi, 1. mars 2023
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