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1 YFIRLIT

1.1 SKIPULAGSVAEDI

Skoégahverfi afmarkast i sudri af Ketilsflot og Flatahverfi, i vestri af bjodbraut, af skograektarsvaedum i
Gardaflda til nordurs og af Gardalundi og golfvelli til austurs. Heildarflatarmal skipulagssvaedisins er
62 ha. Fyrir liggur deiliskipulag 1. og 2. afanga hverfisins. Sérbylishisabyggd fyrsta afanga er sem
naest fullbyggd en fjolbylishusabyggd vid Asparskéga er i byggingu. Unnid er ad uppbyggingu annars
skipulagsafanga og endurskodun a deiliskipulagi nor6an hans en pad svadi er nu skilgreint sem 3.
afangi.

Fjordi skipulagsafangi Skégahverfis er svaedid milli bjodbrautar og Asparskéga. Skipulagssveedid er
2,12 hektarar (ha) ad flatarmali. Landid er flatt framreest votlendi. Jardvegsdypt er talsverd, um 6-10
m nidur a fastan botn, dypst sydst & sveedinu.

Skipulagsuppdrattur dagsettur 18.10.2019/17.2.2020 er hluti deiliskipulagsins.

Mynd 1.  Einfalt landmédel. Skdgahverfi — 4. afangi til vinstri. Da&mi um grunnform bygginga.

1.2 MEGINATRIDI SKIPULAGSTILLOGUNNAR

Gerd var grein fyrir heildarmynd Skégarhverfis, helstu forsendum, markmidum og tengslum vid adrar
deetlanir i rammaskipulagi fra 2005. Rammaskipulagid er ekki I6gformleg skipulagdztlun en hefur
verid notad sem vidmidun vid skipulagningu hverfisins. Unnid er ad endurskodun deiliskipulags-
ramma Skégahverfis. Tillaga ad deiliskipulagi 4. 4fanga er i samraemi vid skipulagsrammann fra 2005.



[ fiorda afanga er gert rad fyrir lagri en péttri byggd fjélbylishisa. Meginhluti hisanna verdur tveggja
hada an bilakjallara og lyftu. Gert er rad fyrir fimm hada punkthuisi nyrst a skipulagssveedinu sem
verdur dkvedid kennileiti vid aGkomuna ad Akranesi.

Midad er vid ad a skipulagssvaedinu verdi 80-112 ibudir i tveggja haeda fjolbylishiusum og 9-14 ibudir i
punkthusinu nyrst 4 svaedinu; samtals 89-126 ibudir. béttleiki skipulagssveedisins er 41,9-59,4 ibudir a
hvern hektara (ib/ha).

Skipulagssvaedid er innan nuverandi byggdar og eru allar a6komuleidir og veitukerfi til stadar.
Fraveitukerfi verdur hefdbundid en stefnt er ad blagreenum ofanvatnslausnum i naestu byggingar-
aféngum sem eru austar og nordar i Skégahverfi.



2 SKIPULAGSAKV/EDI

2.1 ALMENN AKVZEDI

211 GAEPAKROFUR

i samraemi vid aherslu & vandad baejarumhverfi og fallega baejarmynd i adalskipulagi Akraness skal
stefnt ad pvi ad byggingar i Skégahverfi geti talist g6d byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og
utlit par sem saman fari sjonarmid um hagkveemni, notagildi og gaedi. Hus skulu felld vel ad landi og
taka mid af umhverfi og stadhattum.

ibudir skulu hannadar pannig ad paer henti sem best til ibidar. Gera skal rad fyrir skjélgédu Utisvaedi
vid hverja ibud. Verandir og svalir a fjdlbylishiusum skulu vera skjélgédar gagnvart vedri og innsyn og
snua vel vid sél. Meginregla verdur ad breidd/dypt fjélbylishdsa verdi um 10 m (t.d. 9-11 m) og ad
ibudir hafi glugga & gagnsteedum hlidum.

Mikilveegt er ad honnudir proi tveggja haeda fjolbylishus afram pannig ad tekid verdi mid af
hagsmunum og vellidan ibua.

Akvaedi um vegghaed og maenishaed tveggja haeda fjdlbylishisa gefa kost & nytingu rishaedar sem pa
verdur efri had ibuda a 2. haed. Lausnin gefur t.d. kost a ad hafa stdrar tveggja haeda fjdlskylduibudir

a efri haeGum en smaibudir 4 jardheaed. Med inngangi & jardhad fyrir efri haedir, sérinngangi eda
sameiginlegan fyrir tvaer ibudir, ma gera rad fyrir Gtgangi i gard og hjola- og vagnageymslu undir stiga
a jardhaed.

Mynd 2.  Einfalt landmédel. 4. &fangi Skdgahverfis fremst & myndinni austan bjédbrautar. Einféld demi um
grunnform bygginga.



Adur en adaluppdreettir verda lagdir fram skal 168arhafi kynna byggingarfulltria drég ad skipulagi |6dar,
fiolda og gerd ibuda, hasformi og atliti i grofum drattum m.a. med prividdarteikningum eda prividdar-
madeli.

Skipulags- og byggingarfulltrdi skal meta gaedi ibuda sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
adaluppdratta og getur hafnad umsoékn teljist han ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar kréfur ad pessu
leyti p6 svo ad vidkomandi honnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad
00ru leyti. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrii leitad
alits skipulagsrads eda annarra fagmanna vid mat @ pessum pattum hénnunarinnar.

Gefin er upp hamarkshaed (maenishaed) og vegghaed langhlida byggingar yfir leidsdgukota golfplotu 1.
hadar. Ad 60ru leyti eru ekki gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar
geedakrofur.

2.1.2 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LOPA
Nyting |68a er skilgreind med nytingarhlutfalli (N) og fjolda ibuda. Nytingarhlutfall 16da er tilgreint a
skipulagsuppdreetti og er frd 0,52 upp i 0,91.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli heimilads bruttéflatarmals bygginga 4 168 eda reit og flatarmals 168ar
eda reits. Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli {ST50:1998 vardandi
byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er bruttéflatarmal ryma med salarhad laegri en
1,8 m, sbr. ST 21:1971.

Gjold verda innheimt i samraemi vid hamarksnytingahlutfall viokomandi 16dar.

2.1.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir @ deiliskipulagsuppdraetti og malsettir & maelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P& mega pakbrunir og minnihattar Utbyggingar s.s. Utbyggdir gluggar nd allt ad
0,6 m ut fyrir byggingarreit. Svalir og uUtitroppur mega na 1,6 m Ut fyrir byggingarreit. Maelst er til
bess ad svalir verdi ad hluta inndregnar og undir paki.

Fjarlaegd milli husa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerad.

Leidsogukdti verdur tilgreindur & meelibladi. Hann verdur dkvardadur eftir daetladri haedarsetningu
lands og I6damarka, ad jafnadi um 30-50 cm yfir gétuheaed vid adalinngang.

2.1.4 IBUDASTARDIR

Lédarhafi skal i upphafi honnunarvinnu hafa samrad vid skipulags- og byggingarfulltrda um
ibudagerdir og hlutfall élikra ibudastzerda a vidkomandi 168 sbr. kafla 2.1.1 og 2.3.1.

2.1.5 SKILMALATAKN A SKIPULAGSUPPDRAETTI
A skipulagsuppdraetti er taknalykill & hverri 168 par sem fram kemur husgerd, haedafjoldi, fjoldi ibuda,
nytingarhlutfall og I68asteerd.

Hamarkshadir byggingarhluta (vegghaed, pakhaed) midast vid heed yfir golfkéta 1. haedar
Haedarsetning verdur akvérdud med utgafu meeliblads.



2.1.6 FRAGANGUR LOPA

Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar og almenna
byggingarskilmala.

Landhaed a I66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdtum & maelibl6dum. Midad er vio
ad l6darhaed fylgi beinni linu milli haedarkdta. Su landhad skal nd ad ldgmarki 1 m inn & hvora 168
samliggjandi 16da nema I63arhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. | pessu felst
ad 6heimilt er ad hafa jardvegsflaa ad l166amorkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda
grjoéti at fyrir I68amork.

Lédarhafar skulu ganga fra bilasteedum med bundnu yfirbordi. Fjoldi bilastaeda vid fjolbylishus fer
eftir ibudastaerdum sbr. kafla 2.3.2.

Byggingar skulu motadar med skjolmyndun i huga og skulu skjélveggir vera hluti hdsahénnunar.
pannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla og dsamstaedra skjolgirdinga
sidar. Girdingar a I6damorkum skulu vera sampykktar af badum |66arhéfum. Ekki er talin porf 4 ad
girda ad opnu svadi en saxkja skal um gerd slikra girdinga til skipulags- og byggingarfulltria.

Visad er til akveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjda og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir:

»Ekki md planta hdvéxnum trjagtegundum neer I6darmérkum adliggjandi I68a en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda d 168 sem e&tlad er ad vaxi fridls skal taka tillit til skuggavarps d
vidkomandi 168 og ndgrannalédum. Sé triagm eda runnum plantad vid I68armérk samliggjandi
16da skal haed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema I6darhafar beggja 16da séu sammdla
um annad. Ef I6armérk liggja ad goétu, gangstig eda opnu svaedi md tridgrédur nd meiri
haed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila viGkomandi svaedis.”

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4 sinni 168 og ber dbyrgd a ad peer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartélur skv. maelibladi.

Stadsetning smahysa skal akvordud i samreemi vid akvaedi byggingarreglugerdar og leidbeiningar
Mannvirkjastofnunar. Husfélog i fjolbyli dkveda fjolda og stadsetningu smahysa i samradi vid
skipulags- og byggingarfulltrda.

2.1.7 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera i eda vid hverja byggingu. Fjoldi og fragangur peirra skal vera i samraemi vid
6.12.6, 6.12.7 og 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar og reglur Akraneskaupstadar um sorpgeymslur og
sorpilat. bess skal geett ad sorpgeymslur og sorpilat verdi ekki aberandi pattur i adkomu og utliti hdsa
og l6da.

2.1.8 HLJOBVIST OG HAVADAVARNIR

Almennt vidmid er ad hljodstig fari ekki yfir 55 dB(A) vid husvegg ibudarhusa 4 ibudarsveedum en vid
ibudarhus a verslunar-, pjénustu- og midsvaedum er midad vid 65 dB(A). HIjédstig innandyra skal ad
hamarki verda 30 dB(A). Vidmidunarhljodstig fyrir byggd sem snyr ad bjodbraut er 65 dB(A) (vid
hasvegg uti) par sem handan goétunnar er verslunar- og pjonustusveedi enda skal gert rad fyrir
motvaegisadgerdum.



Motvaegisadgerdir eru naudsynlegar i hisum sem snuda ad bjodbraut svo hljodstig verdi undir vid-
midunarmorkum innandyra. bar verdur um ad raeda byggingartaknilegar lausnir, hljodeinangrunar-
gildi glugga og uUtveggja og loftraesingu til vidbodtar vid opnanlega glugga & peirri hlid sem snyr ad
gotunni. Gera skal grein fyrir hljoddempandi adgerdum a adaluppdrattum. Einnig skal haga innra
skipulagi ibuda pannig ad svefnherbergi snui ekki ad bjédbraut (dlagshlid) heldur ad gardi (hléhlid).

2.1.9 MALIBLOD

Meelibl6d syna lagnir, staerdir 168a, 16damork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur og kvadir
ef einhverjar eru.

A maeliblddum eru einnig tilgreindar landhaedir vid 168amork og leidsogukdtar, p.e. leidbeinandi
haedarkdtar golfs jardhaedar eda 1. haedar. Vikmork fra leidsdgukdta eru almennt um 25 cm (+/-). |
vissum tilvikum geta haedarkdtar pd verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin er upp hamarkshaed
byggingar yfir leidsogukodta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt
vatn.

2.1.10 ADALUPPDRATTIR

Adaluppdreetti skal leggja inn til sampykktar hja skipulags- og byggingarfulltria. beir skulu vera i
samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmdla pess, maelibl6d svo og byggingarreglugerd og
onnur 16g og reglugerdir sem vid eiga.

A adaluppdrattum skulu vera heildaruppdreettir af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum & vidkomandi
168. Byggingar & hverri 168 skulu mynda samhengi og skulu hannadar af sama adila og lagdar fyrir
skipulags- og byggingarfulltria sem ein heild. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja 4 somu [68. bar sem huds eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og &ferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri frdgangi og efnis- og litavali.

Skjélveggi, girdingar og sorpgeymslur skal syna & adaluppdrattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir [63arhénnun, ndverandi og fyrirhugadri landhaed 16dar og
helstu haedarkdtum. Lédarhadir 4 I66amorkum skulu syndar & snidum og atlitsmyndum eftir pvi sem
vi0 4. Ad 00ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd.

2.1.11  VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hdnnunarstjora til skipulags- og byggingarfulltrda til aritunar
sbr. grein 4.1.2. i byggingarreglugerd.



2.2 SERAKVZAEDI FYRIR FJOLBYLISHUS

2.2.1 SKILMALAR

Med dkveedum pessum og tilmaelum er leitast vid ad tryggja almenn og sjalfsogd gadi ibuda og géo
tengsl vid leik- og Utivistarsvaedi.

AKVEDI

e ([budarrymi i risi er heimilt sem hluti ibGdar & 2. haed. Oheimilt er ad Gtbua sjalfstaedar
ibudir i risi.

e  Tryggja skal gdd tengsl fra ibudum/stigahisum ad baklodum og gérdum fjolbylishisa, t.d.
med Utgangi Ur stigahusi eda hjdla- og vagnageymslu beint i bakgard.

e Adalinngangar fjolbylishisa og inngangar i ibudir skulu snia ad husagodtu eda adkomuleid
innan l6dar. Tilgangur dkvaedisins er ad styrkja baejarmynd hverfisins med pvi ad hus snui
framhlidum ad almannarymi og ad inngangar verdi ekki um bakgarda.

e  Einhlida ibudir allt ad 55 m? (p.e. ibudir med glugga einungis i eina att) eru heimilar sbr.
6.7.6. gr. byggingarreglugerd.

e  Husdypt skal vera hofleg, t.d. 9 - 11 m. Breidd byggingarreita gefur svigrum fyrir stollun,
inndregnar svalir og Utbyggingar. Tilgangur dkveedisins er ad tryggja géda dagsbirtu i 6llum
ibudum.

e Svalagangar eru ekki heimiladir. Svalagangar eiga ekki vid i lyftulausum tveggja hzeda
fijolbylishdsum.

TILMLI, LEIDBEINANDI AKV/EDI

e Stefnt skal ad pvi ad allar ibudir hafi glugga & gagnstaedum hliGum hussins. Med pessari
meginreglu er leitast vid ad tryggja moguleika & gegnumloftun, Utsyni og tengsl baedi vid
gbtu og gard.

e  Midad er vid pa almennu reglu ad stigar verdi innanhduss. Ef sott er um ad stigahus verdi
opin skulu pau vera skjdlgdd, undir paki og innan byggingarreits. Bent er sérstaklega 3
bann kost ad ibudir 4 2. had hafi sér inngang & jardhaed, t.d. i rymi sem neaer i gegn um
hasid og gefur einnig adgang ad gardi.

e Stefnt er ad eftirfarandi skiptingu ibudasteerda i fjolbylishdsum:
0 20% eins og tveggja herbergja ibudir

0 50% priggja herb.

0 20% fjogurra herb.

0 10% fimm herbergja eda steerri ibudir.

0  Skiptingin er til vidmidunar. Ekki er raunhzeft ad na tilsettum hlutféllum ibddasteerda
i hverju husi fyrir sig. bvi skal haft samrad i upphafi hénnunar vid skipulags- og
byggingarfulltria um ibudagerdir. Lodarhafar eda framkvaeemdaadilar, sem kunna ad
hafa nokkrar samfelldar 16dir, geta midlad ibudasteerdum milli [60a til pess ad maeta
markmidum um hlutfall ibidagerda.

FJOLDI iBUPA

Tilgreindur er vidmidunarfjoldi ibuda a hverri fjélbylishisaléd. Heimilt er i samradi vid skipulags- og
byggingarfulltrda ad vikja fra vidmidun ad pvi tilskyldu ad ekki verdi gengid 4 gadi ibuda, breyting
ramist innan staerdarmarka og nytingarhlutfalls og ad tilskilinn fjoldi bilastaeda verdi innan dbreyttrar
I68ar. Taka skal mid af markmidum skipulagsrads um fjolbreytni og hlutfall ibudagerda. Fravik fra



viomidun um fjolda ibuda telst dveruleg breyting skv. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga. Breytingar a
ibudafjolda sem hafa ahrif & byggingarmagn (umfram nytingarhlutfall) eda fjolda og utfeerslu
bilastaeda kalla @ formlega breytingu a deiliskipulagi med grenndarkynningu eda auglysingu eftir pvi
sem vid a.

LOPARFRAGANGUR

Vid fjolbylishus skal vera afmarkadur sérafnotahluti |68ar fyrir ibadir & jar6haed. Afmorkun skal ad
jafnadi nd 3 m at fra byggingu gardmegin. Sérafnotahluti aldrei vera minni en svalir efri ibida. Heimilt
og askilegt er ad sérafnotahluti/verond jardhaedar nai ad 16damorkum eda limgerdi vid gétu pannig
ad ekki verdi afgangssveedi milli peirra og gangstéttar. Gera skal grein fyrir sérafnotahlutum,
skjolveggjum og girdingum a adalteikningum. Gerd og utlit skjolveggja skal samraemt innan hverrar
I68ar og vera i gd0u samraemi vid stil og yfirbragd husa.

Lédarhafi/byggjandi skal ganga fra utivistar- og leiksvaedi i inngardi 166a nr. 1, 3, 5 og 7 vid
Asparskdga med fragengnu yfirbordi, grasflotum, stigum, trjagrédri og leiktaekjum. Nanar verdur
kvedid & um umfang bunadar i I68arsamningi. A 168 vid A-gotu 1 skal samsvarandi fragangur |68ar
vera sunnan hussins.

Dvalar- og leiksvaedi innan fj6lbylishtisaléda skulu ad O606ru leyti vera i samreemi vid gr. 7.1.6 i
byggingarreglugerad.

Limgerdi skulu ad ollu leyti vera innan l6dar. Timburveggir og timburgirdingar haerri en 90 cm eru ekki
heimilar ad gotu/gangstétt.

2.2.2 BiLASTADI

Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum fyrir hverja ibGd sem er sterri en 80 m? einu og hélfu
bilastaedi fyrir ibudir fra 50 m” til 80 m” og einu staedi fyrir ibudir sem eru minni en 50 m>. Lédarhafi
ber kostnad af gerd og vidhaldi bilasteeda sinna.

Vid Asparskoga eru bilasteedi samsida akbraut. Ef I6darhafar adliggjandi I68a geta ekki synt fram 4 ad
krofur um bilasteedi verdi uppfylltar innan l60a geta peir talid staedi vid Asparskdga med gegn
greidslu kostnadar vid gerd bifreidastaeda & Akranesi skv. sampykkt par um. Heimilt er ad telja pau
steedi med bilastaeedum adliggjandi I6dar. Ekki er heimilt ad sérmerkja slik steedi.

Akraneskaupstadur mun setja sérstaka skilmdla um gerd bilastaeda sem eru vid hdsagotur en innan
[68ar nr. 7 vid Asparskdga og verdur framkveemdakostnadur lagdur vid gatnagerdargjold. betta er
gert til pess ad njota hagraedis af pvi ad framkvaemd og fragangur gatna verdi 4 einni hendi.

2.2.3 TVEGGJA HAEDA FJOLBYLISHUS, ASPARSKOGAR 1, 3,50G 7

A fjérum 168um er gert rad fyrir tveggja haeda fjdlbylishisum med moguleika & nytingu rishaedar. A
hverri 166 er samfelldur byggingarreitur sem umlykur inngard med Utivistarsvaedi og leiksveedi. Unnt
er ad nyta byggingarreitina & mismunandi hatt med misstérum hdsum sbr. skyringarmynd a
skipulagsuppdraetti.

Bilastaedi eru innan |63a. A 163 nr. 7 eru bilastaedi hornrétt 4 adliggjandi gétur med adkomu beint fra
gotu. Par er kvod um 3 m gangsstétt milli peirra og forgards (sja kafla 2.3.2). A16dum nr. 1, 3 og 5 er
adkomuleid ad bilasteedum innan l6dar og a kostnad l6darhafa.
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Byggingarreitir eru midadir vid hefdbundin stigahds med tveim ibudum & hverri haed i hverjum
stigagangi. Adrar lausnir eru heimilar ef almennar kréfur um fjélda og geedi ibuda eru uppfylltar. Bent
er 4 utfeerslumoguleika med tveggja haeda ibudum efri haed og i risi. Lodarhafar og honnudir eru
hvattir til nysképunar innan skilmala skipulagsins pannig ad stutt verdi vid markmid um fjolbreytni og

geedi ibuda og umhverfis.

HUSH/AED 0G bAK

bpakgerd er frjals innan peirra marka sem sett eru um vegghaed og maenishaed. bok geta verid flot,
einhalla og tvihalla.

Mynd 3. Hedir tveggja haeda fjdlbylishisa og deemi um nytingu og pakform.

Ef rishaed er nytt sem ibadarrymi er heimilt ad setja kvisti & pok sem nemur um pad bil 1/3 af
pbaklengd vidkomandi ibudar. Kvistir mega fara upp fyrir hamarksvegghaed en skulu vera innan
tilgreindrar manishadar. Ekki eru sett sérstok akveedi um pakglugga i pakfleti. Bent er 4 moguleika a
innfelldum paksvélum. Handrid 4@ paksvélum ma vera 7 m yfir gélfkéta 1. haedar. Himarkshaed midast
vid golfkota 1. haedar skv. mazelibladi.
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Mynd 4.  Einfold skyringarmynd: Sami byggingarreitur og ibadafjoldi — élikar Gtfaerslur.

a) Hefdbundid fj6lbylishus med a8komu ad ibudum ur stigagangi

b) Sérinngangur i hverja ibud d jardhaed.

c) Opnar utitréppur, nedri hluti trappa sameiginlegur. Efri hluti trappa og a8komusvalir sér fyrir
hvora ibud og undir paki.

d) Radhus dan bilgeymslu. Prengri rammi en venja er i tveggja haeda radhusum. Einkagardur ad
husabaki. Mégulegt er ad blanda saman husagerdum (t.d. hefdbundid fjélbylishus og radhus)
innan settra marka (byggingarreitur, ibudafjoldi, bilastzaedi).

2.2.4 FV, FIOLBYLISHUS MEDP LYFTU OG BILAGEYMSLU, A-GATA 1

Fimm haeda ibudarhus verdur 8 168 nr. 1 vid A-gotu. Husgerdin fellur m.a. vel ad pérfum roskins félks,
b.e. pess hdps, sem sezkir i fjolbylishus med lyftu og bilageymslu. Hlin getur einnig hentad
einstaklingum og ungum barnlausum fjolskyldum. Enn fremur er talin porf a stérum fjélskylduibddum
i pessari husgerd.

HUSHED

Ekki eru sérstakar krofur um form eda utlit fyrir utan almennar gaedakrofur i kafla 2.1. Hdmarkshaed
byggingar er 16.2 m yfir gélfkéta 1. haedar.

BILAGEYMSLA OG BIiLASTADI

Bilastaedi og adkoma ad peim er innan I6dar. Byggingarreitur fyrir bilakjallara nser vestur- og sudur
fyrir byggingarreit hdssins. Midad er vid ad eitt bilastaedi verdi i bilageymslu fyrir hverja ibué.
Mogulegt er ad vikja fra peirri krofu gagnvart smaibudum med hlidsjon af viomidun i kafla 2.3.2.
Lofthaed i bilageymslu skal vera a.m.k. 2,5 m. Skabraut utandyra skal vera med snjébraedslu. Skdbraut
innandyra mda vera med 10% halla.

A baki bilageymslu skal gera rad fyrir gardi og Utisveedum ibida 4 jardhaed (til einkanota). Vid
[68ahonnun skal leitast vid ad fela bilageymslu vel ad landi/I48.
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3 KYNNING OG SAMRAD

3.1 SKIPULAGSFERLI

3.1.1 KYNNING

Lysing vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsvinnu vid 3. og 4. afanga Skdgahverfis og breytingu 4
adalskipulagi var auglyst 29. janudar 2019. Athugasemdir sem barust attu ekki vid 4. afanga
Skoégahverfis.

Kynningarfundur um skipulagsmal i Skégahverfi, par & medal vinnslutillogu ad deiliskipulagi 4. 4fanga
hverfisins, var haldinn 14. juni 2019.

3.1.2 AUGLYSING OG AFGREIDSLA

Deiliskipulagid 4. afanga Skdgahverfis var auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, fra
31. oktéber til og med 15. desember 2019. Engar athugasemdir barust & auglysingatima. Skipulags-
og byggingarrad lagdi til 4 fundi sinum 16. desember 2019 ad skipulagstillagan yrdi sampykkt.

14. januar 2020 sampykkti Baejarstjorn Akraness deiliskipulag ad péttri byggd fjolbylishdsaldda milli
bjédbrautar og Asparskdga og ad deiliskipulagid verdi sent Skipulagsstofnun til yfirferdar og auglysing
um gildistoku pess birt i B-deild Stjérnartidinda.
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4 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra
30. oktober 2019 til 15. desember 2019.

Engin athugasemd barst

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisradi pann 16. desember 2019.
og i baejarstjorn Akraness pann 14. jantar 2020.

baejarstjori

Lagfaeringar vid lokafragang eftir auglysingu:

e Skipulagssvaedid er minnkad pannig ad pad neer ekki yfir vegsvaedi Ketilsflatar. Flatarmal
skipulagssveedis verdur 2,12 ha i stad 2,25 ha.

e L4d nr. 1 er minnkud um 38 m? & vesturhorni. Nytingarhlutfall er haekkad i 0,54 til pess ad
halda sama byggingarmagni.

e Tolurigreinargerd eru uppfaerdar til samraemis vid breytt flatarmal skipulagssveedis og l6dar.

e Breytingin er gerd til pess ad utfeersla gatnamota Ketilsflatar og Pjédbrautar verdi 6had pessu
deiliskipulagi. Breytingin a ekki vid efnisatridi skipulagsins eda hagsmuni annarra en
Akraneskaupstadar.

e lagfeerd skipulagsgdgn eru dagsett 18.10.2019/17.02.2020.

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
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4.1 BREYTINGAR

Breytingar & deiliskipulagi pessu par sem vikid er fra megindrattum eda skilmalum & pann hatt ad
liklegt sé ad ahrif hafi 8 umhverfi eda hagsmuni ndgranna eda annarra hagsmunaadila, skal kynna i
samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Minni hattar breytingar fra deiliskipulagi, uppdreetti eda skilmalaum, sem hafa engin eda déveruleg
ahrif @ nagranna eda adra hagsmunaadila, skal grenndarkynna sbr. 2. mgr. 43. gr. og 44. gr.
skipulagslaga.

Minni hattar fravik fra deiliskipulagi, sem ekki vardar meginatridi og hafa ekki nein ahrif 4 nagranna
eda adra hagsmunaadila ma fara med skv. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

o Listi yfir breytingar eftir sampykkt — faert inn eftir framvindu.
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