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1 YFIRLIT

1.1 SKIPULAGSVZDI

Skégahverfi afmarkast i sudri af Ketilsflot og Flatahverfi, i vestri af bjédbraut, af skégraektarsvaedum i
Gardaflda til nordurs og af Gardalundi og golfvelli til austurs. Heildarflatarmal skipulagssvaedisins er
62 ha. Fyrir liggur deiliskipulag 1. og 2. afanga hverfisins. Sérbylishisabyggd fyrsta afanga er sem
naest fullbyggd en fjolbylishusabyggd vid Asparskéga er i byggingu. Unnid er ad uppbyggingu annars
skipulagsafanga og endurskodun a deiliskipulagi nor6an hans en pad svadi er nu skilgreint sem 3.
afangi.

bridji skipulagsafangi Skogahverfis er i Gardaflda i austurhluti hverfisins nor6an byggingarsvaeda 2.
afanga og naer upp ad pjddvegi. Breyting er gerd a dfangaskiptingu hverfisins. Fellt er Ut deiliskipulag
nordurhluta 2. afanga, p.e. pess hluta 2. afanga sem er nordan nuverandi framkveemda- og
uppbyggingarsvaedis. [ stad pess kemur pridji 4fangi og er heildarflatarmal hans um 28 hektarar (ha).
Fyrsti hluti pridja afanga er dafangi 3B, stofnanasvaedi hverfisins, skélasveedi fyrir hvers kyns
skélastofnanir, sem porf kann ad vera fyrir i baejarhlutanum. ibudarbyggd 3. 4fanga verdur unnin sem
sjalfstaed deiliskipulagsaaetlun.

Gardafléi er flatt framraest votlendi i um 10-11 m haed yfir sjdvarmali. Djapir skurdir eru & milli tina
eda beitarhdlfa. Skurdakerfid endar i farvegi Midvogslekjar, sem rennur undir pjédveginn til nordur
og til sjavar i Midvogi. Jardvegsdypt er talsverd og eru yfir 20 m nidur a fastan botn nyrst a svaedinu.
Grundun hudsa og annarra mannvirkja parf ad taka mié af mikilli jardvegsdypt og markmidum um
grunnvatnsstodu og ofanvatnslausnir.

Skipulagsuppdrattur dagsettur 18. oktdber 2019/21. febrdar 2020 er hluti deiliskipulagsins.

1.2 MEGINATRIDI SKIPULAGTILLOGUNNAR

Gerd var grein fyrir heildarmynd Skégarhverfis, helstu forsendum, markmidum og tengslum vid adrar
aeetlanir i rammaskipulagi frd 2005. Rammaskipulagid er ekki I6gformleg skipulagdaetlun en hefur
verid notad sem vidmidun vid skipulagningu hverfisins. Unnid er ad endurskodun deiliskipulags-
ramma Skégahverfis.

Skipulagssvaedi 4fanga 3B er 3,5 ha. Innan pess gert rad fyrir um 3 ha skélaléd (29.558 m?). | sidari
skipulagsafongum 3. afanga hverfisins verdur einnar til tveggja haeda blondud byggd fjolbylishusa,
radhusa og einbylishusa.

OFANVATNSLAUSNIR

Vid skipulag og byggingu nezestu afanga Skégahverfis verdur leitast vid ad vidhafa s.k. blagraenar
ofanvatnslausnir fyrir fraveitu drkomuvatns. Med slikum lausnum er drkoma sem fellur & vidkomandi
svadi (regn, snjor) leidd annad hvort & yfirbordi, um gegndraepan jardveg eda i [6gnum ad opnum
vatnsrasum sem leida pad til sjavar (vidtaka). Markmid med notkun slikra ofanvatnslausna er:

e Hreinsun ofanvatns
e Haegja a rennsli og minnka alag a fraveitukerfi



e Skapa fallegt og graent umhverfi fyrir ibla og stydja vid liffraedilegan fjdlbreytileika
e Laegri stofn- og rekstrarkostnadur samanborid vid hefdbundid fraveitukerfi

e  Minni réskun a nattdrulegum ferlum

o Auka getu svaeda til ad taka vid stérum regnvidburdum

A skipulagssvaedinu eru nu framraesluskurdir sem liggja ad Midvogslaek par sem hann rennur undir
pbj6dveg og padan til nordurs til sjavar. Gert er rdd fyrir s.k. bldgreenum ofanvatnslausnum med
motun nys farvegar sem mun taka vid yfirbordsvatni og regnvatni Ur regnvatnslégnum og leida til
vesturs og nordurs. Farvegurinn mun liggja ad skdélalddinni og mun umhverfi hans nytast sem
utivistarsvaedi og tenging skdlastofnana vid pau Utivistarsvaedi sem eru i naesta nagrenni, Gardalund i
austri og skégraekt og Midvogslaek i nordri. Stefna um fraveitukerfi ofanvatns er ekki bindandi og er
blandad kerfi eda hefdbundid fraveitukerfi einnig mogulegt.

1.3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Stofnanasveaedi Skégahverfis er a landnotkunarreit S 16 i Adalskipulagi Akraness 2005-2017. Gert er
rad fyrir ad sveedid verdi staekkad til nordausturs ur 2,5 ha i 3.2 ha. Flatarmal landnotkunarreita
adalskipulags midast m.a. vid midlinur adliggjandi gatna og eru flatarmalstolur adalskipulags pvi ekki
nakvaemlega paer somu og flatarmal deiliskipulagssveeda eda [60a.

Adalskipulagi Akraness verdur breytt samhlida auglysingu deiliskipulags skdlasvaedis S 16.

Gildandi adalskipulag




2 SKIPULAGSAKV/EDI

2.1 BYGGINGAR

21.1 GAEDAKROFUR

Mikilveegt er ad starfsemi mennta- og uppeldisstofnana sé i menningarlegu og véndudu umhverfi. |
samraemi vid aherslu 4@ vandad bajarumhverfi og fallega bajarmynd i adalskipulagi Akraness skal
stefnt ad pvi ad byggingar i Skdgahverfi geti talist gé6 byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og
atlit par sem saman fari sjonarmid um hagkvaemni, notagildi og gaedi. Hus skulu felld vel ad landi og
taka mid af umhverfi og stadhattum.

Skipulags- og byggingarfulltrdi skal meta geedi bygginga sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
adaluppdratta og getur hafnad umsdkn teljist hdn ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar kréfur ad pessu
leyti p6 svo ad vidkomandi honnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad
60ru leyti. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrui leitad
alits skipulagsrads eda annarra fagmanna vid mat 4@ pessum pattum hénnunarinnar.

A pessu stigi liggja ekki fyrir nein drog ad byggingum & 168inni. Engar forsendur eru til pess ad dkvarda
nakvaem akveedi um utlit og yfirbragd, fjolda bygginga, lit eda efnisaferd umfram almennar kréfur um
gbdda byggingarlist. Honnudir bygginga munu i samvinnu vid baejaryfirvéld mdta asynd og yfirbragd
skdlamannvirkja pegar par ad kemur.

2.1.2 SKOLABYGGINGAR

Taeplega priggja hektara skélaléd er vid Asparskéga. A 168inni mega vera hvers kyns stofnanir og
skdlabyggingar s.s. leikskdéli, grunnskoli og ipréttahus. Liklegt er ad skélamannvirki verdi byggd i
afongum 4 Idngum tima. [ upphafi skal leggja fram heildardzetlun um skipulag 16dar og liklegt
fyrirkomulag og staerd bygginga i sidari afongum.

Midad er vid ad adaladkoma ad stofnuninni verdi fra torgi 8 nordurhorni Asparskéga. Zskilegt er ad
bygging myndi kennileiti & peim stad.

Afmarkadur er stor byggingarreitur fyrir einnar til priggja haeda byggingar. Heimilt er ad hafa kjallara.
Mesta haed bygginga skal midast vid venjulega/naudsynlega lofthaed fyrir vidkomandi starfsemi og
hefdbundid pakform, maenispak, einhalla pak eda flatt pak. Kennileiti vid adalinngang skélans ma
vera haerra en almenn haedarvidmidun ad 60ru leyti.

2.1.3 NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhlutfall skdlalédarinnar er 0,34, sem samsvarar um 10.000 m” heildarflatarmali bygginga.
Nytingarhlutfall: Hlutfall milli heimilads brattéflatarmals bygginga 4 168 eda reit og flatarmals 16dar
eda reits. Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli {ST50:1998 vardandi

byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarhad laegri en
1,8 m, sbr. ST 21:1971.

Gjold verda innheimt i samraemi vid hamarksnytingahlutfall 16dar.



214 BYGGINGARREITUR

A skélalédinni er einn stér byggingarreitur fyrir einnar til priggja haeda hus. Ekki eru & pessu stigi
forsendur til pess ad adgreina deildir eda afanga skdlabygginga par sem skipulagid er unnid a undan
annarri daetlanagerd um skdlabyggingar a [68inni.

Byggingarreitur er skilgreindur & deiliskipulagsuppdraetti og malsettur 8 meelibladi. Byggingar skulu
standa innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir og minnihattar Utbyggingar s.s. Utbyggdir gluggar na
allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit. Svalir mega na 1,6 m ut fyrir byggingarreit.

Fjarlaegd milli husa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerad.

2.1.5 SKILMALATAKN A SKIPULAGSUPPDRAETTI

A skipulagsuppdraetti er taknalykill 4 hverri 168 par sem fram kemur husgerd, haedafjoldi, fjoldi ibuda
(4 ekki vio afanga 3B), nytingarhlutfall og l6dastaerd.

2.2 LOP

2.2.1 FRAGANGUR LOPAR

Fragangur lodar skal almennt vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar og almenna
byggingarskilmala. A skélaléd skulu vera fjdlbreytt taekifaeri til leikja og annarrar Utivistar sbr. akvaedi
reglugerdar um gerd og bunad grunnskdlahidsnadis og skdlaléda nr. 657/2009. Ennfremur skal
skélaléd og bunadur hennar vera i samraemi vid markmid og dkvaedi laga um grunnskdla nr. 91/2008.

Vanda skal til I6darhénnunar og fragangs l66ar med hlidsjon af notagildi, 6ryggi og yfirbragdi. Midad
er vid ad leiksvaedi skdlalédarinnar verdi opin til almennrar notkunar utan skélatima og nytist pannig
sem leik- og utivistarsvaedi hverfisins. Honnun 16dar er sérstakt verkefni, sem unnid verdur i
samhengi vid honnun bygginga og afangaskiptingu framkvaemda.

Landhaed a I66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkétum & maelibl6dum. Midad er vio
ad |66arhaed fylgi beinni linu milli haedarkdta. Su landhaed skal nd ad lagmarki 1 m inn @ hvora 169
samliggjandi 16da nema I63arhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. i pessu felst
ad 6heimilt er ad hafa jardvegsflaa ad |66amorkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda
grjoéti uat fyrir I68amork.

Ganga skal fra bilasteedum med bundnu yfirbordi.

Visad er til akveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna frdgangs trjda og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir:

»Ekki md planta hdvéxnum trjagtegundum naer I6darmérkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda d 168 sem e&tlad er ad vaxi fridls skal taka tillit til skuggavarps d
vidkomandi 168 og ndgrannalédum. Sé trigm eda runnum plantad vid I68armérk samliggjandi
16da skal haed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema I6darhafar beggja 16da séu sammdla
um annad. Ef I6darmérk liggja ad goétu, gangstig eda opnu svaedi md tridgrédur nd meiri
haed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila vidkomandi svaedis.”



Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber dbyrgd a ad peer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartélur skv. maelibladi.

2.2.2 BiLASTADI

Bilastaedi eru tvenns konar. Annars vegar eru almenn bilasteedi medfram adliggjandi gétum og 3
torginu. Staedin 4 torginu nytast t.d. sem skammtimastadi fyrir leikskéla. Hins vegar skal gera rad
fyrir negum fjolda bilasteeda innan skélalédar fyrir starfsfélk og gesti. Gera skal grein fyrir
fyrirkomulagi og fjolda bilasteeda & afstodumynd adalteikninga. A skyringarmynd er synt deemi um
stadsetningu bilastaeda innan |6dar.

2.2.3 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera i eda vid hverja byggingu. Fjoldi og fragangur peirra skal vera i samraemi vid
6.12.6, 6.12.7 og 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar og reglur Akraneskaupstadar um sorp. bess skal
geett ad sorpilat verdi ekki aberandi pattur i aGkomu og utliti hdsa og 16dar.

2.3 ONNUR AKVZEDI

2.3.1 HLJOBVIST OG HAVADAVARNIR

Skipulagsvaedid er i midri ibudarbyggd par sem hamarkshradi bilaumferdar er 30 km/klst. Ekki er porf
fyrir sérstakar radstafanir til pess ad uppfylla vidmidunargildi um hljédstig vid his & skipulags-
svaedinu.

2.3.2 OFANVATNSLAUSNIR

Austan og nordan skipulagsafanga 3B liggur nyr farvegur ofanvatns sem métadur verdur samhlida
uppbyggingu hverfisins. Farvegurinn byrjar vid Skégraektarveg par sem na er framraesluskurdur. Hann
verdur lagdur i bugdum nokkud nordan vid skurdinn og fram hja skélalédinni til nordurs ad skurdi
sem par er og rennur i Midvogslaek.

Midad er vid ad land i 3. afanga verdi haekkad um u.p.b. 1 m. Fraveitukerfi regnvatns er ekki
fullhannad en gert er rad fyrir ad regnvatn af gétum og huspokum fari Gt i farveginn. Utfaerslu pess,
b.e. hvort vatnsrasir verdi a yfirbordi eda i lognum ut fyrir 169, skal dkveda i samradi vio
byggingarfulltria og radgjafa Akranesbaejar um blagraenar lausnir.

Leitast verdur vid ad vidhalda ndverandi grunnvatnsstodu. Uppgroftur vegna mannvirkjagerdar a
svaedinu verdur nyttur til haekkunar 3 landi.

Endanleg utfeersla ofanvatnslausna og haedarsetningar sveedisins liggur ekki fyrir. Stefnt er ad
hagnytingu blagreenna ofanvatnslausna en mogulegt verdur ad nyta hefdbundna eda blandada
utfeerslu fraveitukerfis. Utfeersla fraveitukerfisins ekki had deiliskipulagsakvaedum.

2.3.3 VEITUMANNVIRKI

A torginu vid Asparskéga, framan vid adaladkomu ad skélabyggingum, er daelubrunnur fraveitu. Vid
honnun torgsins skal leitast vid ad fela mannvirkid med veggjum og grdédri pannig ad vel fari.



2.34 MALIBLOD

Meelibl6d syna lagnir, staerdir 168a, 160amork, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingarlinur og kvadir
ef einhverjar eru.

A maeliblddum eru einnig tilgreindar landhaedir vid 168amérk og leidsdgukdtar, p.e. leidbeinandi
haedarkdtar golfs jardhaedar eda 1. haedar. Vikmork fra leidsdgukdta eru almennt um 25 cm (+/-). |
vissum tilvikum geta haedarkdtar pé verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin er upp lega vatns-
og frarennslislagna og inntaka fyrir rafmagn og heitt vatn.

2.3.5 ADPALUPPDRAETTIR

Adaluppdraetti skal leggja inn til sampykktar hja skipulags- og byggingarfulltria. beir skulu vera i
samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmdla pess, malibl6d svo og byggingarreglugerd og
onnur 16g og reglugerdir sem vid eiga.

Skélabyggingar og stofnanir a skipulagssvaedinu munu byggjast upp & longum tima. Med
adaluppdrattum fyrstu verkafanga skal leggja fram megindraetti fyrirhugadra bygginga 4 16dinni og
|6darskipulags. A adaluppdrattum sidari byggingarafanga skal jafnframt gera grein fyrir byggingum
sem komnar eru og 68rum fyrirhugudum byggingum.

Byggingar a stofnanalddinni skulu mynda samhengi og heild. Samrami skal vera i ytri efnisaferd og
yfirbragdi mannvirkja. Par sem hus eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og &ferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali.

Skjélveggi, girdingar og sorpgeymslur skal syna a adaluppdrattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir I6darhénnun, naverandi og fyrirhugadri landhaed 16dar og
helstu haedarkdotum. Lédarhadir 4 I66amorkum skulu syndar & snidum og atlitsmyndum eftir pvi sem
vi0 4. Ad 00ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd.

2.3.6 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hdnnunarstjora til skipulags- og byggingarfulltrda til aritunar
sbr. grein 4.1.2. i byggingarreglugerd.

2.4 GOTUR OG TORG

Adaladkoma ad skélasvaedinu er um Asparskdga. A gatnamétum Asparskdga og Laekjarskdga er torg
og er midad vid ad adalinngangur skdlans verdi fra pvi. Torgid mun nytast sem adkomuleid ad
stofnunum a 168inni med nokkrum skammtimabilastaedum.

Synt er deemi um adkomu og bilastaedi 8 torginu framan vid skolalédina. Midad er vid ad torgid verdi
utfeert nanar. Fravik fra skipulagslinum innan torgsins kalla ekki 4 formlega breytingu & deiliskipu-
laginu.



2.5 ADRIR SKILMALAR

Akraneskaupstadur setur sérsaka skilmala um Gthlutun 168a, tengingar vid veitukerfi, astand 16da vid
veitingu, jardrask og uppgroft, merkingu 16da, gerd bilasteeda, greidslur vegna nytingar almennra
bilastaeda utan |68a svo og timamork fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda
og fragang ldda. Slikir skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar & peim krefjast

ekki breytinga 4 deiliskipulagi.



3 KYNNING OG SAMRAD

3.1 SKIPULAGSFERLI

3.1.1 KYNNING

Lysing vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsvinnu vid 3. og 4. afanga Skdgahverfis og breytingu 4
adalskipulagi var auglyst 29. januar 2019.

Kynningarfundir um skipulagsmal i Skogahverfi, par 4 medal skipulag afanga 3B, voru haldnir 14. jani
og 26. agust 2019.

Athugasemdir sem barust og umraedur a kynningarfundum gafu tilefni til pess ad breyta afanga-
skiptingu deiliskipulags 3. 4fanga pannig ad deiliskipulag stofnanasvaedis er unnid og auglyst a undan
skipulagi ibudarbyggdarinnar. Deiliskipulag og staekkun skélalédar hefur ekki ahrif & pa skipulagskosti
sem skodadir verda i naestu skipulagsafongum.

3.1.2 AUGLYSING OG AFGREIDSLA

Deiliskipulag skélalédar i Skégahverfi, afanga 3B, var auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, fra 31. oktdber til og med 15. desember 2019. Engar athugasemdir barust &
auglysingatima. Skipulags- og byggingarrdd lagdi til a fundi sinum 16. desember 2019 ad
skipulagstillagan yréi sampykkt.

14. jandar 2020 sampykkti Baejarstjorn Akraness deiliskipulag um skélalé6 vid Asparskéga og ad
deiliskipulagid verdi sent Skipulagsstofnun til yfirferdar og auglysing um gildistéku pess birt i B-deild
Stjérnartidinda.
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4 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra
30. oktober 2019 til 15. desember 2019.

Engin athugasemd barst

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulags- og umhverfisradi pann 16. desember 2019.
og i baejarstjorn Akraness pann 14. jantar 2020.

baejarstjori

AJ abendingu Skipulagsstofnunar voru eftirtaldar lagfaeringar gerdar vid lokafragang skipulagsgagna
eftir auglysingu. Breytingarnar eiga ekki vid meginatridi deiliskipulagsins og eru ekki ipyngjandi fyrir
adliggjandi svaedi eda adra hagsmunaadila. baer kalla pvi ekki & ad tillagan verdi auglyst ad nyju.

e Beett er vid umfjollun um geedakrofur til bygginga.

o Beaett er vid umfjollun um fragang I6dar.

e Greinargerd lagfeerd med endurrédun kafla.

e Byggingarreitur er minnkadur og felldur at reitur fyrir einnar haedar byggingar a jadri hans.

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

4.1 BREYTINGAR

Breytingar & deiliskipulagi pessu par sem vikid er fra megindrattum eda skilmalum & pann hatt ad
liklegt sé ad ahrif hafi 8 umhverfi eda hagsmuni ndgranna eda annarra hagsmunaadila, skal kynna i
samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Minni hattar breytingar fra deiliskipulagi, uppdreetti eda skilmalaum, sem hafa engin eda déveruleg
ahrif @ nagranna eda adra hagsmunaadila, skal grenndarkynna sbr. 2. mgr. 43. gr. og 44. gr.
skipulagslaga.

Minni hattar fravik fra deiliskipulagi, sem ekki vardar meginatridi og hafa ekki nein ahrif 4 nagranna
eda adra hagsmunaadila ma fara med skv. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

e Listi yfir breytingar eftir sampykkt — faert inn eftir framvindu.
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