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Inngangur

Hér er sett fram skipulagslysing sem neer til nys deiliskipulags a Dalbrautarreit a
Akranesi, 4 landnotkunarsvaedi iB-141 i Adalskipulagi Akraness 2021-2033. Um er
ad raeda breytingu 4 naverandi deiliskipulagi sem sampykkt var i bagjarstjorn
Akraness 10.10.2017.

Tilgangur med gero skipulagslysingar er ad tryggja abkomu almennings og
hagsmunadila ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnszi og gefa peim
sem koma ad ferlinu betri yfirsyn fra fyrstu skrefum.

Samkvaemt 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga skal sveitarstjorn, adur en vinna vid
deiliskipulagstilldgu hefst, taka saman lysingu & skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma
fram hvada aherslur sveitarstjérn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um
forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli. Pegar framkvaemdaradili
gerir tillogu ad deiliskipulagi, skal hann vinna lysingu og leggja fyrir sveitarstjorn til
sampykktar adur en hdn fer i kynningu, sbr. 5.2.2 gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013.
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Forsendur

[ framreiknudum forsendum Adalskipulags Akraness 2021-2033, stadfest af
Skipulagsstofnun 27.12.2022, er midad vid ad ibuafjoldi i lok skipulagstimabilsins
verdi 8.100-10.000. Sé midad vié 10.000 ibua mun ibudaporfin verda 840-1100
nyjar ibudir a timabilinu (sjd greinargerd med Adalskipulagi Akraness 2021-2033,
kafli 3.2.1 béttleiki byggdarinnar).

Talsverdir uppbyggingarmoguleikar eru innan niverandi byggdar og vida haegt ad
nyta betur vannyttar 16dir. Ein peirra |68a er Dalbrautarreitur, en fyrir liggur ad
voxtur byggdar 4 Akranesi verdi m.a. & pvi sveedi. [ gildandi Adalskipulagi er 16gd
ahersla a ad ny ibadarhverfi verdi nokkud péttari en su ibudabyggd sem risid hefur
sidustu aratugina. Stefnt er ad pvi ad nyta betur vannyttar 168ir, endurnyja byggd
og endurnyta land sem pjénar ekki vel upphaflegu hlutverki sinu. Ahersla er & ad
motun nyrrar byggdar midi af pvi ad baeta baejarmynd Akraness og stefnt ad pvi ad
lagfaera dsynd baejarins & peim svaedum sem baejarmyndin er sundrud og
sundurlaus.

Weraneaewulil

Mynd 1: Hluti gildandi Adalskipulags Akraness 2021-2033, heimild: Adalskipulag
Akraness 2021-2033. Svaedi Dalbrautarreits [B-141.
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Skipulagssveedid og nuverandi adsteedur

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Dalbraut i vestri, Stillholti i sudri og bj6dbraut 1.
i dag er svaedid ad hluta til idnadar og athafnasvaedi en midbaejarstarfsemi med ibddum hefur verid

reist vid gatnamat Stillholts og bjédbrautar.

Mynd 2: Loftmynd af fyrirhugudu skipulagssvaedi.

Lédirnar sem skipulagslysing pessi tekur til eru:

e Dalbraut 2, landeignanimer L178791, steerd 1.898 m2, byggingarar 1967. Byggingin er a
einni haed og i dag er par rekid bifreidaverkstaedi.

e Stillholt 23, landeignanimer L131521, stzerd I6dar 1.238m2, byggingarar 1965. Byggingin
er 4 tveimur haedum og par eru nu verslanir, veitingahus og skrifstofur.

Mynd 3: Dalbraut 2 Mynd 4: Stillholt 23

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad rifa Dalbraut 2 en ad Stillholt 23 verdi 6breytt.

5

T.ark Arkitektar ehf. Skipulagslysing Dalbraut 2 og Stillholt 23, Akranesi



DEILISKIPULAG DALBRAUTARREITS, AKRANESI
DEILISKIPULAGSUPPDRATTU
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Mynd 5: Déi/iskipu/agsuppdrdttur i gildi, frag 10.10.2017

Gildandi deiliskipulag

[ gildi fyrir svaedid er deiliskipulagsuppdrattur Dalbrautarreits, sampykktur i skipulags- og
umhverfisradi 02.10.2017, unnid af Teiknistofu Arkitekta. bar er vidhaldid stefnu um péttleika
ibudabyggdar og midbaejarstarfsemi verdi a jardhaed med fjolbreyttri atvinnustarfsemi.

Deiliskipulog adliggjandi svaeda

Deiliskipulag Arnardalsreits, sem sampykkt var 28.05.1993, er i gildi sunnan Stillholts. bar er i dag
ibudabyggd med verslun og pjénustustarfsemi ad Stillholti. Nytt deiliskipulag Dalbrautar 2 og
Stillholts 23 mun engin ahrif hafa @ mannvirki par eda starfsemi.

Deiliskipulag midbaejarreits var sampykkt 11.05.2004, med breytingu a pvi 22.04.2005, i kjolfar
tilfaerslu 4 ibudaturni vestan Dalbrautar & vesturhluta svaedisins. | dag er par verslunarmidstéd en
samkvaemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad reisa a [68inni tvé 9 haeda hus, auk pakhaedar og
kjallara.

Nytt deiliskipulag Dalbrautar 2 og Stillholts 23 mun ekki hafa teljandi ahrif & mannvirki par eda
starfsemi en mun styrkja pann midbaejarkjarna verulega med fyrirhugadri uppbyggingu.
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Landsskipulagsstefna

Fyrirhugud breyting 4 uppbyggingu Dalbrautarreits, nanar tiltekid a Dalbraut 2 og Stillholti 23,
samramist vel markmidum Landsskipulagsstefnu 2015-2026. bar eru aherslur &
endurskipulagningu vannyttra sveeda og ad uppbygging ibudar- og atvinnuhutsnadis verdi i
samrzami vid parfir samfélagsins & hverjum tima og til framtidar (kafli 3.2). b4 verdi haft ad
leidarljdsi ad pétta byggd og blondun 3 atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu verdi i pagu
aukinna lifsgeeda og sjalfbeerni daglegs lifs (kafli 3.2.1). Studlad verdi ad fjolbreyttum
husnaediskostum vardandi hisagerdir og steerdir, asamt félagslegri fjdlbreytni og sveigjanleika
(kafli 3.2.2). Skipulag byggdar studli somuleidis ad geedum i hinu byggda umhverfi, mikilvaegi
asyndar og yfirbragds og husnaedi adgengilegt ollum (kafli 3.3). ba liggur fyrir ad uppbygging 4
svadinu mun baeta hagkvaemni i rekstri baejarins med fyrirliggjandi pjonustukerfi, gatnakerfi og
veitukerfi sem dregur Ur samfélagsskostnadi vid innvidi. Pétting byggdar med skélum- og
almannapjénustu i naerumhverfinu, stydur auk pess vid aherslur um vistvaenan ferdamata.

Aherslur og markmid med nyrri deiliskipulagstillogu

Dalbraut 1, 4samt Stillholti 23 er nyr uppbyggingarreitur midsvaedis 4 Akranesi. Markmid
tilldgunnar er ad skapa nytt fjolbyli dsamt verslun og pjonustu, samhlida pvi ad audga beeinn og
mannlifid i ndgrenninu. Ahersla verdur & ndtimalega byggingarlist par sem hagkvaemni og

notagildi er haft ad leidarljési. Gert er rad fyrir byggingu sem stallar sig fra fjérum- og upp i tiu
hadir, asamt bilakjallara.
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Mynd 6: Byggingin ad Stillholti — innsyn i gard
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Logd verdur dhersla a fjolbreytni og sveigjanleika i ibudastaerdum. Fjoldi ibuda mun verda u.p.b.
65 ibudir. Allar ibudir munu hafa svalir og verda paer innbyggdar i husid. Gert er rad fyrir
paksvolum a efstu haedum. Lyftur nd upp a allar haedir.

A jardhaed og nedstu haedum byggingarinnar er gert rad fyrir verslun og/eda pjonustu og
moguleiki er somuleidis & pjonustu og/eda skrifstofum a 2. — 3. haed. Tveggja haeda bygging er
baka til vid husid, umhverfis innigard sem hleypir birtu inn & haedirnar. Moguleiki er 4 ad beeta
vid pjonustu & 3. haed ef eftirspurn verdur eftir staerri pjonusturymum. Bilageymsla verdur undir
husinu dsamt geymslum fyrir iblda og sorpgeymslum.

Byggingin er hugsud sem framlag til péttingu byggdar a Akranesi par sem fyrirliggjandi
bjénustukerfi nytist ad fullu, auk pess ad hafa jakvaed ahrif 8 baejarmynd svaedisins. Byggingin
verdi eftirsottur stadur ad bua 3, i ndlaegd vid helstu pjéonustukjarna og afpreyingu af ymsu tagi.
Byggingin mun verda dkvedid kennileiti fyrir baeinn og pvi mikilveegt ad vandad sé til yfirbragds
og hénnunar. L6gd er dhersla 4 nutima paegindi og ibudir munu hafa einstakt Gtsyni til 6likra atta

sem eykur gzedi peirra.
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Mynd 7: Sudurhlid ad Stillholti. baksvalir ¢ efstu haedum.
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Mynd 8: Vesturhlid ad Dalbraut. AGkoma ad ibudum og pjonustu.
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Mynd 9: Afst6dumynd byggingar Dalbrautar 2 og Stillholts 23
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Yfirbrago reits, gaedi ibuda og naerumhverfi

Tryggt skal ad umhverfid ad byggingunni beri med sér graent og manneskjulegt yfirbragd. Geett
verdi ad blagraenum yfirbordslausnum sem kostur er og pok eru 16gd grédurpekju.

Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil byggingar og almenningsrymis, sem og tengingu vid
innigard. Ahersla er 16gd 4 adgengi fyrir alla og algilda hénnun i almenningsrymum.

fbudirnar skulu hafa adalinngang fra gotu og Gtgengi Ur stigahusi ad gardi.

pok eru flot og ad hluta 16gd grédurpekju. Yfirbragd byggingarinnar skal vera fjolbreytt, baedi i
aferd sem og i haedum og uppbroti. Tryggja skal fjolbreytileika i lit eda efnisvali.

Gaedi og sjalfbaerar hénnunarlausnir verda somuleidis hafdar ad leidarljdsi.

Ahersla er 16gd 4 g8 birtuskilyrdi i ibudum.

Mynd 10: Bakgardur byggingar. Mdguleg skrifstofu-/pjénustubygging tengist grédursaelum gardi. Méguleiki
ad beeta vid 3. haed.

béttleiki og byggingarmagn

Staerd |60ar er 3340m2. Byggingarmagn ofanjardar verdur um 8200m2 og bilakjallari
nedanjardar verdur um 2900m2. Nytingarhlutfall ofanjardar a 16dinni verdur 2.46.

Byggingin verdur samtals 10 hadir en mun stalla sig i haedum til ad brjéta upp formid, asamt pvi
ad draga Ur skuggavarpi. Byggingin mun draga sig inn um 6 metra frd [68armoérkum til nordurs.
Byggingarmagn samtals verdur um 11100m?2.
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Mynd 11: Byggingin @ horni Sti/lh/ts og Dalbrautar. bjonusturymi a fyrstu haedum.
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Mynd 12: Vesturhlid ad Dalbraut. Inngangar i ibudir @ jarhaed og innkeyrsla i bilageymslu.

11

T.ark Arkitektar ehf. Skipulagslysing Dalbraut 2 og Stillholt 23, Akranesi



Skuggavarp byggingar
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Bilastadi - fyrirkomulag

Gert er rad fyrir 30 bilastaeedum ofanjardar og rim 80 st=di verda i bilageymslu nedanjardar.
Innkeyrsla i bilageymslu verdur fra Dalbraut og er leidbeinandi stadsetning synd a afstodumynd.
[ bilageymslu er sdmuleidis gert rad fyrir geymslum fyrir ibta og lokudu rymi fyrir hjél og vagna.
Gert er rad fyrir hledslumoguleikum fyrir rafbila. Skodadur verdur moguleiki 8 tveggja haeda
bilageymslu.

Fyrirhugud bygging i umhverfi sinu

Mynd 13: Horn Dalbrautar og Stillholts

Lw B
o] rae—— I |

fa
2]

AlE L)
1L L

S ——

Mynd 14: Horft nidur Dalbraut ad Stillholti
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Umhverfismat

Samkaemt gildandi deiliskipulagi fyrir Dalbrautarreit munu aformadar framkvaemdir par, innan
skipulagssveedisins, ekki hafa umtalsverd ahrif 8 umhverfié og er par visad i 16g um mat a
umhverfisahrifum nr. 106/2000. Svadid er i heild sinni allt raskad land og mun uppbygging a pvi
ekki ahrif & natturufar eda menningarminjar. (Greinargerd med deiliskipulagi, sampykkt
23.10.2017, kafli 5).

par af leidandi verdur nytt deiliskipulag fyrir Dalbraut 2 og Stillholt 23 ekki had umhverfismati.

Samrad — umsagnaradilar

Skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal vinna lysingu a deiliskipulagsazetlun og
senda hana Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum til umsagnar i upphafi verks.
Lysingin skal kynnt ibdum og 68rum hagsmunaadilum.

Deiliskipulagsdaetlun verdur unnin i samvinnu og i samradi vid videigandi stofnanir og
fyrirtaeki rikis, borgar og byggdasamlog um ymsa efnispaetti. Samradsadilar eru eftirtaldir:

e Skipulagsstofnun

° Veitur

o Slokkvilid Vesturlands

° Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
. Umbhverfisstofnun

° Vegagerdin

Skipulagsferli og timaaaetlun

Ferill lysingar deiliskipulagsaaetlunar fyrir Dalbraut 2 og Stillholt 23 er eftirfarandi:

° Samantekt lysingar og medferd umhverfis- og skipulagsrads

° Samrad vid Skipulagsstofnun

. Afgreidsla Umhverfis- og skipulagsrads a lysingu deiliskipulagsaatlunar
. Almenn kynning a lysingu

° Urvinnsla eftir kynningu
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Eftirfarandi timaadaetlun er sett vid upphaf skipulagvinnu:

April — mai 2024: Skipulagslysing og umsagnarferli

Juni - juli 2024: Deiliskipulagstillaga 16gd fram

Agust 2024: Kynning & deiliskipulagstillogu

September 2024: Tillaga fullunnin og afgreidsla skipulagstillogu til auglysingar
Sept.- okt. 2024: Auglysing og gildistaka

Timasetningar eru til vidmidunar og geta tekid breytingum eftir préun verkefnisins.
Azetlad ad framkvaemdir hefjist i janGar 2025.
Framkvamdum ljuki i lok ars 2026.
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